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WILLKOMMEN | OBJEKT | FLACHEN | MITARBEITER | STANDORT

KORYFEUM -

24,500 qm,

DAS BESTE AUF UNSEREM GEB'ET 80.500 gm insgesamt
FUR DIE BESTEN AUF IHREM GEBIET.

FLEXIBEL

400 bis 2.700 gm
je Etage

CONNECTED

S-Bahn fuRlaufig, Flughafennahe,
optimale Verkehrsanbindung,
E-Mobilitdts-Konzepte

NACHHALTIG

DNGB-Cold-zertifiziert,
Green Campus, ESG,
WiredScore Silver

BALANCED

Fitnessangebot
I und Gastronomie vor Ort

(in Planung)
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BEWEGENDE MOMENTE
IN UNTERSCHLEISSHEIM

DIE ARBEITEN AUF DEM 60.000 QM GROSSEN E
GRUNDSTUCK SIND IN VOLLEM GANGE foa, Ly

AMELIA

Die ersten Bauabschnitte wurden 2023 fertiggestellt und zwei flexible

und hoch effiziente Biirogebaude mit ca. 24.500 gm Mietflache (Biro- und
Hybridflache) errichtet. In diesem Zuge wurden auch 277 Tiefgaragenstellplat-
ze gebaut. Zusdtzlich entsteht ein zentrales Campusgebdude mit Restaurant,
Café und Multifunktionsflachen auf einem belebten Campus. In den weiteren
Bauabschnitten werden aktuell zusatzlich Nutzungsangebote geplant und
bereits geschaffen. Die hier entstehenden Fldchen tragen schlussendlich

zum Gesamtbild des modernen und hochwertigen Campusfeelings bei.

UNSERE KORYPHAEN:

Amelia Earhart, Flugpionierin -

Benjamin Franklin, Naturwissenschaftler,
Erfinder, Staatsmann - Charles Darwin,
Naturforscher - David Hume, Philosoph -
Edwin Hubble, Astronom - Francis Bacon,
Universalgelehrter

KORYFEUM ,DAVID“ (BURQ) KORYFEUM ,EDWIN" (BURO)
| |
1.UG 133 Stpl. 1.UG 144 Stpl.
ERSTER BAUABSCHNITT EC 2103qm G 3136 gm
. o 1.0G 2.720 qm 1.0G 2.688 qm
_ zwei lichtdurchflutete, hocheffiziente
. . 2.0G 2720 gm 2.0G 2.694 gm
Birogebdude
. ) 3.0G 2.328gm 3.0G 2306 gm
_ Dachterrassen mit Alpenblick
4.0C 1903 gm 4.00 1.885gm
_ flexible und |nd|vl|duell nutzbare Flachen, Gesamt 11774 gm Gesamt 12.709 qm
ab ca. 400 gm teilbar
_ ca. 24.500 gm, davon 9.800 gm KORYFEUM ,FRANCIS" (GASTRONOMIE, CAFE)
. . |
bereits vermietet Gesamt 847 qm*
_ hochwertiges Restaurant mit Café,
Besprechungsrgumen temporéren KORYFEUM RESTLICHE BAUTEILE (GESAMT)
Arbeitspldtzen und Eventlocation AMELIA 14,903 gm
(in Planung) BENJAMIN 14.712 qm
_ 277 Stellplatze CHARLES 26.390 gm

Ladekapazitat fir E-Autos und E-Bikes
KORYFEUM (GESAMT, ALLE BAUTEILE)

_ attraktive AulRenanlagen —
Gesamt 80.488 qm
_ belebter Campus mit Fitnessangeboten
und hoher Aufenthaltsqualitat * Flache in ,David" und ,Edwin" anteilig enthalten
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JE ANSEHNLICHER
DER STANDORT, DESTO
ANGESEHENER

DAS UNTERNEHMEN
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SPITZENFLACHEN
FUR SPITZENKRAFTE

BUROS, HOCHENTWICKELT UND AUSGERICHTET
AN IHREN ANSPRUCHEN

Canz gleich, was Sie mit Ihrem Unternehmen vorhaben, das KORYFEUM mit
seinen flexiblen Grundrissen, den grofRziigigen Foyers und den AulRenflachen
mit naturnahen Griin- und Wasserflachen bietet lhnen maximalen Gestaltungs-
freiraum und zahllose Ausbauoptionen. Fiir Loftbiros in GrolRraum- oder
Zellenstruktur, Collaboration Spaces, Kommunikationsflachen, aber auch

fur Hybridarbeitsplatze, Light Production, Labors und Research & Development
sind die baulichen und technischen Voraussetzungen gegeben. Was auch
immer lhr Plan ist, hier kénnen Sie Ihre individuellen Vorstellungen auf den
noch verfiigharen Baufldachen verwirklichen und Ihren Mitarbeitern eine perfek-
te Umgebung bieten. Unsere HIH Projektentwicklung steht Ihnen hierbei jeder-
zeit zur Verfligung und unterstitzt Sie von der Planung bis zur Realisierung.

GEBAUDE, FLACHEN UND DESIGN

_ anspruchsvolle Architektur mit hochwertiger
Fassadengestaltung von Gewers Pudewill Architekten

hohe Flacheneffizienz

maximale Flexibilitdt

Freirdume fir Kommunikation

lichte Hohe im EC ca. 5,0 m

lichte Hohe in den Obergeschossen ca. 3,0 m
AchsmafR 1,35 m

Cebdudetiefen zwischen 16,0 und 20,0 m

Hohlraumboden fiir optimale Verkabelung
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ERHELLENDE
ZUKUNFTSAUSSICHTEN

FIT FOR TOMORROW

Aus Verantwortung gegentiber der Umwelt, kiinftigen
Generationen und unseren Mietern legen wir gréfiten Wert
auf Nachhaltigkeit und ESG-konforme Standards in puncto
Ressourcenschonung, Aufenthaltsqualitat und Ausstattung.

Entsprechend durchdacht und umfangreich sind alle MaR-
nahmen, die fir lebendiges Rundum-Wohlgefiihl sorgen
und einen effizienten Betrieb der Gebaude gewdhrleisten.

NACHHALTICKEIT

_ Smart Building mit zeitgemaRer digitaler Infrastruktur und Erfassung
ESG-relevanter Daten

_ optimales Raumklima dank Betonkernaktivierung und moderner
Liftungsanlage mit CO,-Sensorik

_ DGNB-Gold-Gebdudezertifizierung
_ WiredScore Silver
_ hochwertige Baugqualitat

_ Geothermie

CREEN CAMPUS
_ attraktive und belebende Aufienanlagen mit hoher Aufenthaltsqualitat
Dachterrassen mit Alpenblick

idealer Standort in Bezug auf eine optimale Work-Life-Balance
und War-for-Talents

hervorragendes Restaurant (TMC)* und Fitness-Studio clever fit

*Tailor Made Catering
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CAMPUSFEELING MIT
HORIZONTERWEITERUNG
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GROSSZUGIG BEGINNT IM
KORYFEUM BEI CA. 400 QM
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REGELGESCHOSS_COLLABORATION / NEW WORK

_ Fl&chen fir Collaboration Space, Konzentration und Teamarbeit/Austausch

_ dezentralisierte Anordnung von Sammelpunkten

_ virtuelle Kommunikation: Bereiche fiir Telefonate und Video Calls

_ flexible Raumgestaltung moglich

Mietflache 2720 gm
Anzahl feste Arbeitsplatze 71 St
Anzahl tempordre Arbeitspldtze 35 St
Anzahl Mitarbeiter gesamt méglich 166 St.
Verhaltnis Allgemeinflache gesamt - Mietflache 13 %

AchsmaR - Flacheneffizienz und Flexibilitat 1,35 m

Flache pro mégliche Gesamtanzahl Mitarbeiter 13,5 gm

In den Beispielgrundrissen ist ein Schreibtischmal} von 80 cm x 160 cm berticksichtigt.
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REGELGESCHOSS_INTENSE WORK

_ Vollbelegung mit Trennungen/Zonierungen

durch Mdbel
_ Uberwiegend feste Arbeitspldtze
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Mietflache 2720 gm
Anzahl feste Arbeitsplatze 187 St.
Anzahl tempordre Arbeitspldtze 24 St
Anzahl Mitarbeiter gesamt maglich 211 St
Verhaltnis Allgemeinflache gesamt - Mietflache 13 %

Achsmal - Flacheneffizienz und Flexibilitat 135 m

Flache pro mégliche Gesamtanzahl Mitarbeiter 129 gm

KORYFEUM
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DACHTERRASSEN MIT ALPENBLICK -
HYBRIDFLACHEN IM EG
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DACHGESCHOSS_OPEN FLEX
PRASENTATION UND MEETING

_ zwei Mieteinheiten moglich
_ Prasentations- und Kommunikationszonen

Mietflache 1903 gm

Anzahl feste Arbeitsplatze ® 106 St.

Anzahl tempordre Arbeitsplatze @ 20 St.

Anzahl Mitarbeiter gesamt maglich 126 St . -
Verhdltnis Allgemeinflache gesamt - Mietflache 13 %

AchsmaR - Flacheneffizienz und Flexibilitat 1,35 m

Flache pro mogliche Gesamtanzahl Mitarbeiter 151 gm

In den Beispielgrundrissen ist ein SchreibtischmaR von 80 cm x 160 cm beriicksichtigt.
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ERDGESCHOSS_DESIGN UND WERKSTATT
_ Trennung in 4 Mieteinheiten moglich
_ ideal fur Buro, Design und Werkstatt
Mietflache 2103 gm & J
Anzahl feste Arbeitsplatze ® 84 St.
Anzahl tempordre Arbeitsplatze @ 24 St
Anzahl Mitarbeiter gesamt moglich 108 St.
798 gm
Verhaltnis Allgemeinfldche gesamt - Mietflache 13 %
AchsmaR - Flacheneffizienz und Flexibilitat 1,35 m
Flache pro mogliche Gesamtanzahl Mitarbeiter 194 gm

KORYFEUM
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GCRUNDRISSE - LABOR, ﬁ%@m%ﬁ
FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG Ll%

REGELGESCHOSS_LABOR, FORSCHUNG UND
ERDGESCHOSS_LABOR, FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG
ENTWICKLUNG

_ 2720m?
_ 2103 m? _ Trennung in 5 Mieteinheiten moglich
_ furunterschiedlichste Labornutzungen bzw. -arten _ Kombination Buro- und Labornutzung
- Nasslabor - Auswerteplatz - Nasslabor - Auswerteplatz
@ - Trockenlabor Trockenlager @ - Trockenlabor
- Open Lab Technikraum - Open Lab
@ - Automatenlabor Kiihllager @ - Automatenlabor
- Mikroskopieraum - Umkleide - Mikroskopieraum
- Probenannahme - Dusche/Waschbecken - Probenannahme - Dusche/Waschbecken

In den Beispielgrundrissen ist ein Schreibtischmal} von 80 cm x 160 cm berticksichtigt.
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=

EIN CAMPUS DER

VOR FREUDE STRAHLI

VIELSEITIGE ANGEBOTE FUR BODY UND SOUL

_ nachhaltiges Gastronomieangebot (TMC)
im integrierten Restaurant mit Café,
Besprechungsraumen, tempordren Arbeitspldtzen
und Eventlocation (in Planung)

_ Fitnessstudio clever fit
_ Freizeitaktivitaten im AuRRenbereich
_ E-Bike- und E-Car-Sharing-Stationen auf dem Campus
_ grofizligiges und attraktives Freigelande

_ naturnahe Grin- und Wasserflachen

KORYFEUM _ PREPARED FOR THE NEXT n



BESTE AUSGANGSLAGE

FUR HELLE KOPFE

CUT ANGEBUNDEN - GUT EINGEBUNDEN

Unterschleilheim und Unternehmertum sind ein gut
eingespieltes Paar. Nicht nur wegen der Nahe zu Minchen,
der schnellen Autobahnanbindung und des kurzen Weges
zum Flughafen Minchen, sondern auch dank der ausge-
zeichneten Infrastruktur mit Geschaften, Gastronomie und
sonstigen Dienstleistungen, die nahezu jeden Bedarf
abdeckt: von der Kita tber Einkaufsmaoglichkeiten bis hin
zu Sport- und Freizeiteinrichtungen. Die wichtigsten Infos
in Sachen »Wie viel? Wie schnell? Wie weit?« finden Sie
auf der ndchsten Seite.

WILLKOMMEN | OBJEKT | FLACHEN | MITARBEITER | STANDORT
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_ etablierter Biro- und Gewerbestandort,
ca. 15 km nordlich der Minchener Innenstadt

_ exzellente OPNV- und Autobahnanbindung
an Innenstadt und Flughafen

_ zahlreiche Parkmaoglichkeiten inkl. E-Ladeinfrastruktur

_ E-Mobilitdts-Konzept/Shuttlebus/E-Scooter/
Car- und Bikesharing

_ antizyklischer Pendlerverkehr

_ niedriger Gewerbesteuerhebesatz (330 %)
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HIN UND WEG
VOM KORYFEUM ...

IM UMKREIS VON CA. 1 KM BEFINDEN SICH
Einkaufsmoglichkeiten fir den tdgl. Bedarf

_ vielfdltige Gastronomie

Hotels

Fitness-Studios

Kitas/Schulen

Arztehaus/Apotheke

Post

Bike-Sharing

Car-Sharing

ANBINDUNG
_ ca. 15 Autominuten zum Flughafen Minchen
_ ca. 30 Autominuten in die Minchener Innenstadt

ca. 12 Minuten fulllaufig zur S-Bahn, Linie S1,
UnterschleiRheim (20-Minuten-Takt, engere Taktung
nach Fertigstellung der zweiten Stammstrecke)

Bus: Linie 219 (10-Minuten-Takt zur U 6 Garching)
und 295 (zur S-Bahn), direkt am KORYFEUM

ca. 300 m zum Bus, Linie 215 (zur S-Bahn)
E-Mobilitats-Konzept

Fahrradschnellweg in die Miinchener Innenstadt

WILLKOMMEN | OBJEKT | FLACHEN | MITARBEITER | STANDORT
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SUMMA SUMMARUM

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

DAS PROJEKT

HARD FACTS

_ Sechs Gebaude mit ca. 80.450 gm Mietflache
_ hervorragende Flacheneffizienz (exempl. David):
_ Regelgeschoss >2.700 gm
_ Uber 200 feste und tempordre Arbeitspldtze maglich
_ Verhdltnis Allgemeinficiche - exkl. Mietflcche 13 %
_ Miet- inkl. Allgemeinfidche pro Arbeitsplatz ca. 13 gm
_ hochflexible Flachen:
_ Teilbarkeit in fiinf Mietbereiche: Zelle, Open Space,
Collaboration, Hybridfidchen, Light Production und Re-D
_ Achsmaf3 1,35 m
_ Gebdudetiefe ca. 16-20 m
_ Lichte Héhe >ca. 3 m, im EG bis zu ca. 5m
_ hochwertige Fassadengestaltung
_ optimales Raumklima dank Betonkernaktivierung
und moderner Liftungsanlage mit CO,-Sensorik
Nachhaltigkeit/DGNB-Gold-Zertifizierung
_ WiredScore Silver
_ niedriger Gewerbesteuerhebesatz (330 %)

SOFT FACTS

_ transparente und anspruchsvolle Architektur

_ flexible Grundrisse bieten alle Méglichkeiten fiir
Kommunikation und Teamwork

_ hocheffiziente Belegung durch Kombination von
festen und tempordren Arbeitsplatzen

_ Umsetzung moderner Arbeitswelten

- X
ANBINDUNG

_ ca. 15 Autominuten zum Flughafen Miinchen

_ ca. 30 Autominuten in die Miinchener Innenstadt

_ S-Bahn S 1und verschiedene Buslinien fulllaufig in
wenigen Minuten erreichbar

_ E-Mobilitdts-Konzept/Car- und Bikesharing, Shuttle

_ Fahrradschnellweg in die Minchener Innenstadt

e =$
STANDORT

_ ausgezeichnete Infrastruktur im Umfeld mit Geschaften,
Gastronomie, Arztehaus, Kita u.v. m.

hochwertige und attraktive AufRenanlagen mit Campus-
feeling sowie naturnahe Wasser- und Griinflachen

_ idealer Standort in Bezug auf eine optimale Work-Life-Balance
zahlreiche Parkmoglichkeiten

X e
SERVICES

_ nachhaltige Gastronomieangebot (TMC) mit Restaurants,
Cafés, Besprechungsraumen, tempordren Arbeitsplatzen
und Eventlocation (in Planung)

_ Fitness-Studio clever fit; Freizeitaktivitaten im AuRenbereich







